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ERBJUDANDE

Enligt Bostadsrattslagen &r en bostadsrattsférening, i samband med att den erbjuder nagon att
teckna forhandsavtal, skyldig att tillhandahalla viss information. Syftet med denna information ar
att den som erbjuds att teckna férhandsavtal ska kunna fatta ett valinformerat beslut. Denna
handling utgor Brf Solviken i Tyreso (”Féreningen”) information till dig. Tveka inte att fraga
efter mer information om nagon del &r oklar.

Ett forhandsavtal innebér att en kopare, aven kallad forhandstecknare, och en
bostadsrattsférening ingar ett avtal om att bostadsrattsforeningen i framtiden ska upplata en
bostad med bostadsratt till forhandstecknaren. Ett forhandsavtal ar ett bindande avtal, vilket
innebar att bostadsrattsforeningen ar skyldig att upplata bostaden med bostadsrétt at
forhandstecknaren och att férhandstecknaren ar skyldig att férvarva bostaden med bostadsrétt.

Ett forhandsavtal innehaller bland annat information om parternas namn, den bostad med
eventuell mark och andra utrymmen som avses bli upplaten med bostadsrétt, uppgifter om det
bygglov som galler for foreningens hus, beraknad tid for upplatelsen, de berdknade avgifterna for
bostadsratten och i forekommande fall de belopp som ska I&mnas i forskott. Samtliga och
fullstandiga avtalsvillkor framgar av forhandsavtalet. Férhandsavtalet aterfinns i separat
handling. Férhandstecknarna har &ven tagit del av en tillvalslista infér undertecknandet av
forhandsavtalet.

Tillsammans med erbjudandet 6nskar Foreningen dven informera dig/er om féljande, i enlighet
med 5 kap. 3 § Bostadsréttslagen (1991:614).

UPPGIFTER OM FORENINGEN/UPPLATAREN

Féreningens namn: Bostadsréattsforeningen Solviken i Tyreso
Organisationsnummer: 769642-5615

Adress: Klintvagen 35 A-O, 135 53 Tyreso
Mailadress: Sebastian@generationproperties.se
Telefon: 072 25 11 085

UPPGIFTER OM ENTREPRENOREN


mailto:Sebastian@generationproperties.se

Entreprendrens namn: Bygguppdraget i Stockholm AB
Organisationsnummer: 556792-2942
Adress: Dumpervagen 10, 142 50 Skogas
Mailadress: Jimmy@bygguppdraget.se
Telefon: 073 98 05 054

4 BYGGPROJEKTET OCH AVTALSFORHALLANDET MELLAN FORENINGEN OCH

FORHANDSTECKNAREN
4.1 Byggprojektet
4.1.1 Foreningen avser att lata uppfora 15 bostadsratter i form av 10 parhus samt 5 studiohus pa

fastigheterna Tyres6 Nésby 122:1-5 (’Fastigheterna”). Notera att den 6vergripande tidsplanen
nedan &r prelimindr. De angivna tiderna kan saledes komma att andras.

Ungefarlig tidpunkt Héandelse

November 2022 samt november 2023 | Lagakraftvunna bygglov.

Juli 2024 Tekniskt samrad och startbesked.

Juli 2024 Totalentreprenadavtal tecknas.

September 2024 Arbeten med grundlaggning paborjas.

December 2024 Husens stommar beréknad vara uppforda.

Fr.o.m. april 2025 Utvandig byggnation berdknas vara fardigstalld.

Fr.o.m. april 2025 Interimistiskt slutbesked beréknas erhallas.

Juni 2025 Genomforande av aterstaende planerade byggarbeten
inklusive invandig byggnation samt arbete med
utemiljon.

Juli 2025 Slutbesiktning forvantas vara godkénd. Slutbesked
erhalles.

Maj 2025 Tilltrade paborjas med majlighet att flytta in.

Juli 2027 Garantibesiktning berdknas genomforas.

Vid godkand slutbesiktning borjar garantitiden 16pa, se mer om garantitiden under punkt 11.

4.2 Avtalsforhallandet mellan forhandstecknaren och féreningen
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Forhandsavtal ar ett avtal om framtida upplatelse av bostadsratt. Genom avtalet forbinder sig
Foreningen att i framtiden upplata en viss bostad med bostadsratt. Den som tecknar férhandsavtal
forbinder sig a sin sida att forvarva bostaden med bostadsratt. Den insats, eventuell
upplatelseavgift samt arsavgift som ar angivna i férhandsavtalet ar beraknade utifran Foreningens
granskade och intygsgivna kostnadskalkyl och kan komma att justeras i det efterféljande
upplatelseavtalet. Sjalva bostadsratten skapas genom upplatelsen, da Féreningen och respektive
forhandstecknare ingar upplatelseavtal.

Infér tecknandet av upplatelseavtal kommer de som tecknat forhandsavtal att beviljas
medlemskap i Féreningen. Det & genom ingaendet av upplatelseavtalet med Féreningen som
forhandstecknarna blir bostadsrattshavare och darmed far de rattigheter som tillkommer en
bostadsrattshavare. Detta innefattar till exempel rétten att vara med och bestdmma Gver
Foreningen genom att bl.a. rosta pa foreningsstammor. Efter att bostaderna i Foreningens hus
blivit upplatna med bostadsratt kommer de boende att ta 6ver bestimmandet dver Féreningen och
sjélva utse en styrelse.

Tilltréde till specifik bostad sker vid det datum som Fdreningen och respektive férhandstecknare
avtalar om i upplatelseavtalet.

Forhandstecknaren erlagger ett forskott om ca 5% pa den totala kopeskillingen efter att
Foreningen erhaller tillstand fran Bolagsverket. Den slutliga insatsen faststélls av Féreningens
styrelse och anges i upplatelseavtalet. Det inbetalda forskottet avraknas fran insatsen. Den
kvarvarande insatsen betalas genom en slutbetalning av resterande belopp innan tilltradet till
bostaden. Foreningen skickar separata fakturor for forskott, respektive slutbetalning.

Oversiktlig tidslinje for avtalsforhéllandet mellan férhandstecknaren och Féreningen. Notera att
den 6vergripande tidsplanen nedan &r preliminar. De angivna tiderna kan saledes komma att
andras.

Ungefarlig tidpunkt Héandelse

Fr.o.m. september 2024 Forhandsavtal tecknas.

Fr.o.m. oktober 2023 Betalning av forskott.

November 2024 Avtal om tillval tecknas.

Maj-Juli 2025 Upplatelseavtal tecknas. Ev. avtal
om parkeringsplats/garage tecknas.

Maj-Juli 2025 Medlemskap i FOreningen beviljas.

Maj-Juli 2025 Slutbetalning av insats och
upplatelseavgift.

Maj-Juli 2025 Tilltrade till bostaden (parhus).

Maj-Juli 2025 Tilltrade till bostaden (attefallshus).
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FORENINGENS EKONOMI OCH EKONOMISKA RISKER

| detta avsnitt beskrivs forst Foreningens ekonomi med utgangspunkt i de uppgifter som finns
angivna i Foreningens intygsgivna kostnadskalkyl. Darefter [&amnas en allmén beskrivning av
vilka ekonomiska risker som finns for en bostadsrattsférening vid nyproduktion.

Finansiering av fastighet och entreprenad

Foreningens ekonomi bygger pa den intygsgivna kostnadskalkylen samt att bostaderna upplats
med bostadsritt. Det ska noteras att en garanti for ”osélda bostadder ”” kommer ldmnas av
Generation Projekt Tyresd AB, org.nr 559484-8532 (”Projektbolaget™). Detta innebar att, om
Foreningen inte kan upplata samtliga bostader med bostadsrétt vid en viss given tid, kommer
Projektbolaget erlagga avgifterna for dessa bostader genom att teckna upplatelseavtal med
Féreningen och bli bostadsrattshavare.

Foreningens anskaffningskostnad bestar av kostnaden for Foreningens fastighet (mark) samt
kostnaden for entreprenaden (byggnationen av Féreningens hus). Foreningens
anskaffningskostnad finansieras dels genom dem insatser och upplatelseavgifter som
bostadsrattshavarna betalar nar de tecknar upplatelseavtal i Féreningen, dels genom att
Foreningen tar banklan. Under byggtiden finansieras Foreningen genom ett tillfalligt banklan
(byggkreditiv).

Utifran den intygsgivna kostnadskalkylen beraknade anskaffningskostnad och
finansieringskostnad for Foreningen:

Anskaffningskostnad Belopp
Kopeskilling mark/aktier 33482 300 kr
Entreprenad 36 450 000 kr
Markarbete 4 550 000 kr
Pantbrev 646 000 kr

Ovriga kostnader 7 354 000 kr
Totalt 82 482 300 kr
Dispositionsfond 50 000 kronor
Finansiering

Insatser och upplatelseavgifter 64 985 000 kronor
Foreningslan 17 547 300 kronor
Totalt 82 532 300 kronor

Utifran den intygsgivna kostnadskalkylen beréknade finansieringsplan:

Finansieringsplan Belopp Rénta (%) Rénta (kr) Amortering

Banklan 17 547 300 kronor 3,22%pcaranteras til 2856% 501 137 -

Medlemsinsatser och 64 985 000 kronor
upplatelseavgifter

kr



5.15 Foreningens kassaflodesprognos ar 1-6, ar 10, ar 16 samt ar 20 utifran den intygsgivna

kostnadskalkylen
Per kvm
Kassaflédesprognos Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Ar6 Ar 10 Ar 16 Ar 20 BOA4r1
Summa intakter 723852 kr  738329kr 753096 kr 768158 kr 783521 kr 799191 kr| 865070kr | 974210kr | 1054516 kr
-1211 002 -1214376  -1217818  -1158874  -1162455  -1166107 | -1181463 -1373 052
Summa kostnader kr kr kr kr kr kr kr kr | -1389 588 kr
Aterféring avskrivningar 541 150 kr 541 150 kr 541 150 kr 541 150 kr 541 150 kr 541 150 kr 541 150 kr 541 150 kr 541 150 kr
Kassaflgde fran lopande
drift 54 000 kr 65 103 kr 76 428 kr 150433 kr 162216 kr 174234 kr | 224 758 kr 142 308 kr 206 077 kr 40 kr
Amorteringar 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0kr| -194 968 kr -194 968 kr
Summa kassafléde 54 000 kr 65 103 kr 76428 kr 150433 kr 162216 kr 174234 kr | 224 758 kr -52 660 kr 11 109 kr
Kassa 1B 50 000 kr 104000 kr 169103 kr 245530 kr 395964 kr 558 180 kr | 1329 650 kr | 1967 898 kr | 1852 032 kr
Kassa UB 104 000 kr 169 103kr 245530 kr 395964 kr 558 180 kr 732413 kr | 1554 408 kr | 1915238 kr | 1863 141 kr
Ackumulerat kassafléde
exkl. forandringar
rorelsekapital 54 000 kr 119103 kr 195530 kr 345964 kr 508 180 kr 682 413 kr | 1504 408 kr | 1865238 kr | 1813 141 kr
Ackumulerat resultatméassigt -1427 920 -1 818 636 -2 197 570 -2 564 487 -3907 092 -5 623 354
underskott -487 150 kr ~ -963 197 kr kr kr kr kr kr kr | -7 060 178 kr
Avskrivningar +
avséattning till
underhallsfond 595150 kr 595150 kr 595150 kr 595150 kr 595150 kr 595150 kr | 595 150 kr | 595 150 kr 595 150 kr
Rantesats 1an 2,856% 2,856% 2,856% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50%
Inflationstakt 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2%




5.1.6 Nyckeltal for Foreningen utifran den intygsgivna kostnadskalkylen
Nyckeltal
Anskaffningsvérde per kvm 61 098 kr
Insatser & upplatelseavgift per kvm 48 137 kr
Lan per kvm 12 998 kr
Arsavgift per kvm 480 kr
Enskilds genomsnittliga forbrukningsavgift utéver arsavgift per kvm 56 kr
Driftkostnader per kvm 69 kr
Hyresintakter per kvm uthyrd area 0 kr
Kassaflode per kvm 40 kr
Avsittning till underhallsfond + avskrivningar per kvm 436 kr

5.2 Kénslighetsanalys

521 | Foreningens kostnadskalkyl har Féreningen kalkylerat med en genomsnittlig ranta pa

Foreningens lan med 2,856 %. Den arsavgift som anges i forhandsavtalet ar berdknad utifran
denna ranteniva. Den kalkylerade rantan bygger pa offert som Féreningen inhamtat fran bank
som Fodreningen valt att samarbeta med samt med bekantande av en réntegaranti. Dessa
rantenivaer kan forandras fram till att det &r dags att placera Foreningens lan. Om rantan hojs,
kan Foreningen behova hoja arsavgiften for att tacka de ckade rantekostnaderna.

5.2.2 Aven andrade inflationsnivaer kan komma att paverka berakningen av arsavgiften.
Kéanslighetsanalysen nedan, som ar hamtad fran Féreningens kostnadskalkyl, visar hur
arsavgiften paverkas nar rantan pa Féreningens lan respektive inflationen 6kar eller minskar.

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16 20

648 352 kr 650 216 kr 652 118 kr 591 603 kr 593 581 kr 595 599 kr 604 083 kr 872 597 kr 944 527 kr
Foérandring
foreningskostnad vid ranta

upp 1% 823 825 kr 825 689 kr 827 591 kr 767 076 kr 769 054 kr 771072 kr 779556 kr 1037614 kr 1102 331 kr
upp 2% 999 298 kr 1001 162 kr 1 003 064 kr 942 549 kr 944 527 kr 946 545 kr 955029 kr 1202631 kr 1260 135 kr
upp3% 1174771 kr 1176635kr 1178537 kr 1118022kr 1120000kr 1122018kr 1130502kr 1367648 kr 1417939 kr
upp4% 1350244 kr 1352108 kr 1354010kr 1293495kr 1295473 kr 1297491 kr 1305975kr 1532664 kr 1575 744 kr

ned 1% 472 879 kr 474 743 kr 476 645 kr 416 130 kr 418 108 kr 420 126 kr 428 610 kr 707 580 kr 786 722 kr
ned 2 % 297 406 kr 299 270 kr 301 172 kr 240 657 kr 242 635 kr 244 653 kr 253 137 kr 542 563 kr 628 918 kr
Forandring
medlemsavgifter vid
inflation

upp 1% 649 284 kr 652 090 kr 654 943 kr 595 388 kr 598 336 kr 601 334 kr 613 835 kr 888 684 kr 965 052 kr
upp 2% 650 216 kr 653 982 kr 657 824 kr 599 287 kr 603 283 kr 607 360 kr 624 497 kr 907 346 kr 989 824 kr
upp 3% 651 149 kr 655 893 kr 660 762 kr 603 302 kr 608 428 kr 613 688 kr 636 141 kr 928964 kr 1019 668 kr
upp 4% 652 081 kr 657 823 kr 663 757 kr 607 436 kr 613 777 kr 620 331 kr 648 849 kr 953 972 kr 1 055 557 kr

ned 1% 647 420 kr 648 361 kr 649 349 kr 587 930 kr 589 013 kr 590 144 kr 595 170 kr 858 750 kr 927 553 kr
ned 2% 646 488 kr 646 525 kr 646 636 kr 584 367 kr 584 625 kr 584 958 kr 587 031 kr 846 850 kr 913 543 kr
ned 3% 645 556 kr 644 707 kr 643 978 kr 580 911 kr 580 413 kr 580 030 kr 579 607 kr 836 639 kr 902 001 kr
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Ekonomiska risker for Foreningen
Okade réantekostnader

De rantekostnader som redovisas i Foreningens kostnadskalkyl ar baserade pa offererade
rantesatser fran banker. Dessa rantesatser ar preliminara. Foreningens lan placeras efter att
byggnationen av Féreningens hus fardigstallts och tilltrade skett. Ranteldget kan ha férandrats vid
denna tidpunkt. Detta innebar att Féreningen kan fa hogre rantekostnader an vad som beraknats i
kostnadskalkylen. For att tacka sadana eventuella kostnader kan Foreningen behova hoja
arsavgifterna i forhallande till berakningarna i kostnadskalkylen. Om rantenivaerna i stallet blir
lagre an vad som forutsetts i Foreningens kostnadskalkyl, kan detta medféra att styrelsen beslutar
om att sanka Foreningens arsavgifter.

Okade driftkostnader

Om Foreningen far 6kade driftskostnader, t. ex. avseende forvaltning, gemensam uppvarmning,
underhall och reparationer m.m., i forhallande till vad som antagits i Foreningens kalkyler, kan
Foreningen behdva hoja arsavgiften for att kompensera for de okade kostnaderna. Detta kan t. ex.
foranledas av inflation.

Forseningar eller fordyrningar av entreprenaden

Entreprenaden utfors till ett fast pris av Bygguppdraget i Stockholm AB, org.nr 556792-2942
("Entreprendren”) utan indexreglering, d.v.s. utan nagon rétt till hojning for Entreprendren.
Enligt entreprenadavtalet mellan Fdreningen och Entreprentren kan dock Entreprendren vara
berattigad till ytterligare ersattning om det uppstar vasentliga kostnadsforandringar som foranleds
av myndighetsbeslut. Kostnaderna for entreprenaden kan aven komma att 6ka om Foreningens
styrelse gor en andrings- eller tillaggsbestéllning, vilket styrelsen kan géra om den bedémer det
vara till nytta for Foreningen. En 0kad kostnad for entreprenaden kommer inte belasta
Foreningen da Projektbolaget har stallt en garanti innebarande att de tacker de eventuella
kostnaderna som skulle éverstiga det fasta priset for entreprenaden.

Vid forsening av entreprenaden har Féreningen rétt till vite fran Entreprendéren med ett belopp
motsvarande vad Féreningen blivit skyldig att utge till bostadsrattshavarna eller eventuella
hyresgéaster pa grund av forseningen. Entreprendrens skyldighet att utge ersattning vid en
forsening ar dock begrénsad till vissa belopp och kopplad till hur omfattande forseningen blir.

Om entreprenaden skulle forsenas kan upplatelse och/eller tilltradet till bostaderna komma att
behova senarelaggas. Under vissa forhallanden har en forhandstecknare eller bostadsrattshavare
ratt att saga upp sitt forhands-respektive upplatelseavtal om det uppstar forseningar i projektet.
Projektbolaget har atagit sig att ersatta Foreningen om forhandstecknare/bostadsrattshavare med
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laglig ratt frantrader sina avtal innan tilltradet. Av denna anledning bedéms Féreningens
ekonomiska situation i normalfallet inte paverkas av en férsening i byggprojektet.

Bostader som inte blivit sdlda m.m.

Om det vid entreprenadtidens utgang fortfarande finns bostader som inte ar salda, dvs. bostader
som det inte tecknats forhandsavtal eller upplatelseavtal for, har Projektbolaget atagit sig att
ersatta Foreningen for kapital- och driftskostnaderna for dessa bostader under forutsattning att
inget avtalsbrott har skett. Om upplatelseavtal inte tecknats for dessa bostéader efter sex manader
fran entreprenadtidens utgang har Projektbolaget atagit sig att forvarva bostaderna och betala
insats och upplatelseavgift. Féreningen bar darfor ingen risk for bostader som inte blivit salda.

En forhandstecknare har under vissa forhallanden ratt att efter uppsagning frantrada sitt
forhandsavtal, vilket beskrivs i avsnitt 12. Projektbolaget har atagit sig att ersatta Foreningen for
kostnader som uppstar pa grund av att en férhandstecknare med laglig ratt frantrader sitt
forhandsavtal. Om en bostad inte kan upplatas till en ny kopare i en sadan situation, har
Projektbolaget atagit sig att forvarva bostaden med bostadsratt. Uppséagningar fran
forhandstecknare bedoms darfor inte paverka Féreningens ekonomi.

Forhandstecknare som inte fullgdr sina avtalsforpliktelser

En forhandstecknare som, utan laglig grund, inte fullgor sitt forhandsavtal begar ett avtalsbrott.
Aven en bostadsrattshavare som tecknat upplételseavtal, men inte fullgor avtalet genom att
erlagga avtalad insats och upplatelseavgift gor sig skyldig till avtalsbrott. Om sa sker kommer
Foreningen att hava det aktuella forhands- eller upplatelseavtalet och darefter upplata bostaden
till en ny kdpare.

Den avtalsbrytande forhandstecknaren eller bostadsrattshavaren blir skadestandsansvarig mot
Foreningen for kostnader som uppstar till foljd av avtalsbrottet. Dessa kostnader inkluderar bland
annat den eventuella mellanskillnad i pris som kan uppsta vid upplatelse till en ny kopare,
Foreningens forsaljningskostnader samt de arsavgifter och andra kostnader som forfaller till
betalning fore det att den nya kdparen tilltrader bostadsratten m.m.

Skattemassiga risker

| det fall Projektbolaget till foljd av sitt dtagande gentemot Foreningen forvarvar bostadsratter i
Foreningen, kan det paverka Foreningens skatteméssiga status som ett s.k. privatbostadsforetag
(aven kallat "dkta bostadsréattsférening™). Om ett bolag som Projektbolaget innehar ett stort antal
bostader kan Foreningen komma att klassas som en oakta bostadsrattsforening. Detta far
skattemassiga konsekvenser for saval Foreningen som de enskilda bostadsrattshavarna. For att
denna situation ska uppsta kravs dock dels att ett stort antal bostadsratter forvarvas av
Projektbolagen, dels att fordndringen av Foreningens verksamhet kan anses varaktig. Mer
information om vad det innebér att en forening ar odkta finns pa Skatteverkets webbsida.

Kostnaden for fastighetsskatt till och med faststallt vardear for Foreningens fastighet ingar i
anskaffningskostnaden. Darefter betalar Foreningen fastighetsskatt for uthyrda lokaler och
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garageplatser. Foreningen betalar ingen fastighetsavgift for bostadsbostader under de 15 forsta
aren fran fardigstéallandet av Foreningens hus. Vidare far Foreningen inte gora avdrag for
ingdende momes.

Om Foreningen har forvarvat sin fastighet (marken) genom aktieéverlatelseavtal, s.k. paketering,
och Foreningen darefter vill sdlja fastigheten eller delar av fastigheteten, kan detta innebéra att
latent skatt utldses. Det som redovisats hdr avseende géllande skatteregler kan komma att andras
genom framtida politiska beslut. Andringar av skatteregler kan leda till 6kade kostnader for
Féreningen.

PRIVATEKONOMISKA RISKER FOR FORHANDSTECKNAREN

Forhandsavtalet ar ett bindande avtal som innebér att du atar dig att i framtiden forvarva en
bostad med bostadsratt och erlagga avtalad insats samt upplatelseavgift. | bostadsrattslagen anges
situationer da en forhandstecknare har ratt att saga upp avtalet. Om du inte fullgér det bindande
forhandsavtalet och inte har rattslig grund for att inte fullgtra avtalet, riskerar du att bli
skadestandsansvarig gentemot Féreningen. Foreningens skada kan t. ex. besta i en eventuell
mellanskillnad i pris vid forséljning till ny kopare, arsavgift och andra kostnader for bostaden
under tiden fram till den nya koparens tilltrade, kostnader for omforsaljning av bostaden, t.ex.
kostnad for maklare och styling av bostaden, samt kostnader for juridiskt ombud som Féreningen
anlitar for att tillvarata sin ratt. Foreningen har ocksa rétt till drojsmalsranta pa avtalad insats och
upplatelseavgift sdval som pa Foreningens 6vriga kostnader. Drojsmalsranta enligt rantelagen ar
8 %-enheter Gver referensrantan.

Fran det att forhandsavtalet undertecknas till det att det &r dags att erlagga avtalad insats och
upplatelseavgift kan det intraffa handelser som paverkar din ekonomiska situation och din
formaga att fullgora avtalet. Din ekonomiska formaga att fullgora férhandsavtalet kan paverkas
om du bli arbetsl6s, drabbas av sjukdom som begransar arbetsformagan eller om du far dndrade
familjeforhallanden. Sadana omstandigheter utgor inte skal for att frantrada forhandsavtalet.

Nar det ar dags att tilltrada bostaden och betala insats och upplatelseavgift kan prislaget pa
bostadsmarknaden ha féréandrats. Om du infor inflyttningen ska salja din nuvarande bostad, kan
en eventuell nedgang pa bostadsmarknaden medfora att du inte far sa mycket pengar for din
bostad som du raknat med. En prisnedgang pa bostadsmarknaden kan innebéra att den bostad
som du tecknat forhandsavtal for blir mindre vard som sakerhet for ett bolan, vilket kan paverka
hur mycket du far 1ana i banken. Sadana omstandigheter utgor inte skal for att frantrada
forhandsavtalet.

Din majlighet att erhalla bolan och storleken pa lanet kan ocksa paverkas av foérandringar i det
allmanna rantelaget. En stigande ranta pa bolanet medfor ocksa ckande kostnader for lanet. Det
kan aven ske andra prisuppgangar i samhéllet som medfor att férhandstecknarens
privatekonomiska marginaler minskar. Ett exempel pa det senare ar prisuppgangar pa el och
energi. Detta kan ocksa medfora att du far svarigheter att betala de I6pande kostnaderna for den
bostadsratt du tecknat forhandsavtal for. Sddana omstandigheter utgor inte skél for att frantrada
forhandsavtalet.
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FORANDRINGAR AV BYGGPROJEKTET UNDER PROCESSENS GANG

Forhandsavtalet tecknas nar arbetet med att uppfora Foreningens hus fortfarande &r pa ett tidigt
stadium och projektering pagar. Under det fortsatta projekteringsarbetet och tiden efter att
byggnationen av Féreningens hus paborjats kan det framkomma behov av att gora dndringar av
utformningen i férhallande till vad som ursprungligen projekterades. Detta kan avse bade
bostaderna som andra delar av Foreningens hus och mark, sophus och andra byggnader pa
Foreningens mark, parkering/garage m.m. Ett andrat utférande kan uppsta till foljd av att t.ex.
markforhallanden visar sig vara annorlunda &n vad som framgatt av gjorda utredningar, att nya
omstéandigheter blir kdnda antingen vid detaljprojekteringen eller efter det att byggnationen
paborjats samt om nya myndighetsforeskrifter utfardas.

Den narmare utformningen av bostéderna kan ocksa andras till foljd av andringar i leverantorers
produktsortiment under tiden fram till att bostaderna ska fardigstallas. Aven faktorer i omvarlden
som Foreningen inte kan rada 6ver kan paverka mojligheten att t.ex. kopa visst material som da
kan behova erséttas med annat likvardigt.

Bostadernas areor ar uppmatta pa ritning enligt SS 210554:2009, varfor vissa mindre
forandringar av bostédernas areor kan forekomma. Med mindre forandringar avses hogst 5 % och
for dessa avvikelser sker ingen justering av andelstal, arsavgifter och insatser.

FORANDRINGAR AV DE BERAKNADE AVGIFTERNA FOR BOSTADSRATTEN INNAN BOSTADEN
UPPLATS MED BOSTADSRATT

De avgifter som ska betalas for bostadsratten och som anges i forhandsavtalet, dvs. insats och
arsavgift, ar beraknade och grundas pa Foreningens kostnadskalkyl. Kostnadskalkylen &r
granskad och intygsgiven av tva oberoende intygsgivare. Eftersom kostnadskalkylen &r just en
kalkyl kan Foreningens kostnader komma att andras under tiden fram till upplatelsen av
bostadsratten. Detta innebar att avgifterna for bostadsratten ocksa kan komma att behova justeras.
De slutliga avgifterna kommer att anges i upplatelseavtalet och grundar sig pa en registrerad
ekonomisk plan som ar granskad av tva intygsgivare. Féreningens arsavgift ska tacka
kostnaderna for Foreningens Iépande verksamhet. Arsavgiften fordelas efter de grunder som
anges i stadgarna. Berakningen av den arsavgift som anges i forhandsavtalet grundar sig pa
forvantade och antagna kostnader for Féreningens drift som redovisas i kostnadskalkylen. De
rantesatser som anvands i kalkylen ar baserade pa offererade rantor fran den bank som
Foreningen valt att samarbeta med och &r preliminara samt med beaktande av en rantegaranti fran
Projektbolaget. Under tiden fram till upplatelsen kan det allménna rantelaget och &ven prislaget i
ovrigt ha forandrats. Om Foreningen far 6kade I6pande kostnader, t. ex. avseende férsakring,
ekonomisk forvaltning eller 6kade rantekostnader kan Foreningen behova hoja arsavgiften. Dock
har forhandstecknaren rétt att hdva forhandsavtalet om forandringen &r vasentlig, se punkt 12.

INFORMATION OM VASENTLIGA AVVIKELSER

Forhandstecknare bor vara medveten om att det kan komma att ske fordndringar av
forhandstecknarens bostad eller andra delar av Foreningens hus och mark innan
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forhandstecknarens bostad upplats med bostadsratt. Detta med anledning av att projektet &r i ett
tidigt stadium. Orsaken till att forandringar kan behdva ske kan till exempel vara att
byggnationen pa grund av tekniska forutsattningar, justeringar av bygglov eller
produktférandringar inte kan utforas sa som projekterats initialt.

Enligt 5 kap. 11 § bostadsrattslagen ar Foreningen skyldig att sa snart som majligt skriftligen
informera de som tecknat férhandsavtal om det kan forutses att vasentliga avvikelser kommer att
ske fran det som ar 6verenskommet i forhandsavtalet. Det kan till exempel avse andringar av
bostadens storlek/yta, planlésning, balkong eller annat i bostaden. Det kan ocksa avse vasentliga
avvikelser relaterade till de avgifter som ska betalas for bostadsratten. Information ska ocksa
lamnas om forseningar uppstar i byggprojektet, vilka kan leda till senarelagd tid for upplatelse i
forhallande till vad som avtalats. Samma géller nar andring av den information om tilltrade som
lamnats i denna handling gjorts om &ndringen anses vara en vasentlig avvikelse.
Informationsskyldigheten omfattar vidare vasentliga avvikelser relaterade till andra villkor som
avtalats, till exempel rérande garage eller annat som har med Féreningens hus eller mark att gora.

Vad som dr en vasentlig avvikelse beddéms i forsta hand av Foreningens styrelse. Bedomningen
ska goras efter vad som kan antas vara vasentligt for forhandstecknaren. Om en avvikelse fran
vad som avtalats bedoms vara vasentlig ska styrelsen lamna skriftlig information sa snart som
mojligt. Informationen lamnas per e-post till den adress som férhandstecknaren angivit i
forhandsavtalet.

FORHALLANDET MELLAN ENTREPRENOREN OCH FORENINGEN

Projektbolaget har initierat bildandet av Foreningen och Foreningen har gett i uppdrag at
Entreprendren att utféra byggnationen av Foreningens hus. | Féreningen ar det foreningsstamman
och darefter styrelsen som har beslutanderatt i olika fragor. Projektbolaget ar separata och
sjalvstandiga bolag i forhallande till Foreningen och har saledes ingen rostratt vid
foreningsstimman.

Foreningen har bildats av en sa kallad byggande styrelse, som &r extern i forhallande till
Projektbolagen, som kommer att leda Féreningen under den tid som byggnationen av
Foreningens hus pagar. Vilka som utgor interimsstyrelse framgar av bifogat registreringsbevis.
Styrelseledaméterna har ett sysslomannauppdrag och fattar beslut i enlighet med Foreningens
bésta. En tid efter det att inflyttning skett (om etappvis inflyttning, nar sista etappen flyttat in)
valjer medlemmarna pa féreningsstamma en ny styrelse bestaende av de boende.

Fram till ett ar efter godkand slutbesiktning av samtliga bostader och reglering av samtliga av
Foreningens skulder, har Projektbolaget rétt att utse alla styrelseledaméter och suppleanter
forutom en som valjs pa foreningsstamman. Styrelseledaméter och suppleanter som utses av
Projektbolaget behdver inte vara medlemmar i Féreningen.

En forhandstecknare &r inte medlem i Foreningen och saknar darfor insyn och bestdmmanderatt i
Foreningen. Under tiden byggnationen av Foreningens hus pagar ar det den byggande styrelsen
som fattar beslut. Detta innebar att den byggande styrelsen hanterar samtliga fragor kring
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Féreningens verksamhet och de avtal som galler mellan Entreprendren och Féreningen samt dven
mellan Féreningen och andra som Féreningen ingar avtal med.

FORENINGENS MOJLIGHET ATT RIKTA KRAV MOT ENTREPRENOREN VID FORSENINGAR
ELLER FEL

Foreningen har tecknat ett entreprenadavtal (baserat pa standardavtalet ABT06) med
Entreprendren avseende uppférande av Foreningens byggnader och utférande av markarbete.
Entreprendren kan i sin tur anlita underentreprendrer for utforandet av arbetet. FGreningens
mojlighet att rikta krav mot Entreprendren vid drojsmal eller om fel upptacks i Foreningens
entreprenad framgar av entreprenadavtalet.

Vid fel i entreprenaden galler normalt att Entreprenoren ska avhjalpa felet pa egen bekostnad,
men det finns undantag. Nagra undantag &r till exempel om Entreprendren kan visa att felet beror
pa bristande underhall eller felaktig skotsel eller om felet inte i vasentlig grad paverkar
entreprenadens bestand, utseende eller mojlighet att anvanda den pa andamalsenligt sétt eller om
ett avhjalpande skulle vara oskaligt med hansyn till avhjalpandekostnader och andra
omsténdigheter.

Fel som entreprendren ansvarar for, men som Entreprendren inte avhjalper pa egen bekostnad,
kan Foreningen normalt avhjélpa pa Entreprendrens bekostnad.

Vid skador kan Entreprendren i vissa fall vara skyldig att utge erséttning, till exempel om skadan
ar orsakad av ett fel som Entreprendren svarar for eller om skadan ar orsakad av vardsloshet.

For varje paborjad vecka varmed Entreprendren dverskrider avtalade deltiderna for ettvart av de
tva radhuslangorna eller den andrade tid for fardigstallandet som ska gélla enligt 4 kap 2 § eller 4
kap 3 8 ABT 06 ar Entreprendren skyldig att betala vite i enlighet med entreprenadavtal. Angivna
viten utgar oberoende av varandra.

For hela entreprenaden galler en garantitid fem ar. Entreprendren ansvarar for fel som framtrader
inom garantitiden. Efter garantitiden fortsatter en ansvarstid galla under tio ar raknat fran
entreprenadens godkannande. Entreprentren ansvarar for vasentliga fel som framtrader under
ansvarstiden, om felet visas ha sin grund i vardsloshet fran Entreprendren. Tva ar efter
entreprenadens godkannande halls en garantibesiktning.

Eftersom entreprenadavtalet &r tecknat mellan Fdreningen och Entreprendren har enskilda
forhandstecknare/kdpare av bostaderna inte mojlighet att sjalva rikta krav mot Entreprentren
inom ramen for entreprenadavtalet.

MOJILIGHETEN ATT FRANTRADA FORHANDSAVTALET

En forhandstecknare har enligt Bostadsréttslagen 5 kap. 13 § under vissa forhallanden rétt att
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efter uppsagning frantrada sitt forhandsavtal.

Forhandstecknaren far efter uppsagning genast frantrada avtalet, om

1. bostaden inte upplats med bostadsratt senast vid inflyttningen och forhandstecknaren inte
redan innehar bostaden med hyresratt,

2. bostaden inte upplats med bostadsratt inom skalig tid efter den beraknade tiden for
upplatelsen och detta inte beror pa férhandstecknaren eller pa nagot forhallande pa hans eller
hennes sida,

3. de avgifter som ska betalas for bostadsrétten ar vasentligt hogre an det som anges i
forhandsavtalet, eller

4. bostaden eller andra delar av féreningens hus eller mark vasentligen avviker fran vad som
avtalats.

En forhandstecknare som vill frantrada avtalet enligt forsta stycket punkt 3 eller punkt 4 ska saga
upp avtalet av den anledningen inom tre manader fran den dag da han eller hon fick kannedom
om den hogre avgiften respektive avvikelsen.

12.2 En forhandstecknare som frantrader sitt avtal i enlighet med ovanstaende har rétt att fa tillbaka
belopp som han eller hon har betalat i forskott med rénta enligt 2 8 réntelagen (1975:635).
Forhandstecknaren har ocksa rétt till skalig ersattning for sddana kostnader som han eller hon
med Foreningens godkannande har atagit sig for bostadens inredning och utformning och som
blivit onyttiga for honom eller henne. Darutdver har forhandstecknaren ratt till ersattning for
annan skada som Féreningen genom forsumlighet har fororsakat honom eller henne.

Vanligen notera att detta erbjudande ar ett bindande anbud fran Féreningen som vid accept av
forhandstecknaren, dvs. vid ingaendet av forhandsavtalet blir bindande for forhandstecknaren.

11 September 2024



